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me pour mon projet ¢

Ml |
Quelle autorisation d’urbanis

Fiche éditée en octobre 2021.
Permis de construire, déclaration préalable, permis de démolir, changement de destination. ..

Vous prévoyez de transformer votre logement, de réaliser une extension ou méme de construire
une maison, faisons le point sur les formalités administratives préalables & la réalisation de votre projet.

El E(PC) 2 Voir fiche dédiéde

Fikl

Cette autorisation d’urbanisme est exigée pour foute construction nouvelle qui n’est pas soumise &

déclaration préalable de travaux, méme sans fondation :

Pour le changement de Pour une extension supérieure Pour une extension supérieure
destination d’un béatiment. & 20 m? * hors zone urbaine Tl e
couverte par un PLU ou 40 m? * I'ensemble des surfaces

dans une zone urbaine existantes au-deld de 150 m2 *

Pour une construction

nouvelle supérieure
a20m2*

RAVAUX (DP) : Voir fiche dédiée

DEC [ | I
| 4 Ko NN §F KNI

Cette autorisation d'urbanisme est exigée pour des travaux non soumis au permis de construire :

Pour le changement de Pour une extension
destination d’'un béatiment infétislre 20 M2t
Pour la h oo
lisaf ors zone urbaine cou-
réalisation 2
. s Pour une construction verte par un PLU
d’une cléture . oo

nouvelle comprise entre ou 40 m? * dans une

zone urbaine

5 et 20 m**

Pour la modification de I'aspect

extérieur d’une construction existante
- BEE ,
oo
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LE PERMIS DE DEMOLIR :
Lorsque la démolition est liée & un projet de construction ou d’aménagement, la demande de démolition

peut étre faite avec la demande de permis de construire ou d’aménager. Ce permis est demandé pour

une démolition totale ou partielle située :

» dans le périmeétre d’un site patrimonial remarquable classé,
» aux abords des monuments classés ou inscrits au titre des monuments historiques,

dans un site inscrit ou site classé ou en cours de classement.

LE CHANGEMENT DE DESTINATION :

I consiste & modifier I'affectation de tout ou d’une partie d’un batiment. Cela constitue une
extension de la surface de plancher ou d’emprise au sol, vous devez donc déposer une Déclaration
Préalable de travaux (DP) ou une demande de Permis de Construire (PC). Il existe 5 types de

destinations que vous pouvez inter-changer :

Equipements d'intérét
collectif et services publics
(local technique et indus-

Commerce et activités de service Habitation (logement
(artisanat, commerce de détail, et hébergemenf)
de gros, activité de service,
hébergement touristique...) AlEesicichvites das triel, bureau administratif,
Sacielivs sacondaines établissement d’enseigne-

ou tertiaire (Industrie, ment, de santé, équipement
entrepdt, bureau...) sportif, salle d’art et de

spectacles....)

Exploitation agricole et forestiére

Ce permis permet ¢ I’administration de contréler les aménagements réalisés sur un terrain. Il concerne :

Lotissement, remembrement, « Parc d'attractions et aire de jeux et de sports,

« Terrain de camping, de golf, . Aire de stationnement ouverte au public, dépét de
Parc résidentiel de loisirs, véhicules et garages collectifs de caravanes ou de rési-
Affouillement du sol (creusement), dences mobiles de loisirs,

Exhaussement du sol (+2m et 2 ha), Aire d’accueil et terrains familiaux des gens du voyage,
Village de vacances (hébergement léger), « Terrain destiné & l'installation de résidences démon-

Terrain de sports ou de loisirs motorisés,  tables constituant I'habitat permanent de leur utilisateur.

Attention | Les opérations soumises & cette autorisation peuvent varier si votre projet est situé dans le
périmétre d’un secteur sauvegardé, dans un espace remarquable ou dans un milieu littoral & préserver.



AUTORISATION D’URBANISME
Quelles pieces pour ma déclaration préalable 2

 Da diclanakion prialalle

Fiche éditée en septembre 2021.

La déclaration préalable de travaux (DP) est un document administratif délivré par la mairie de la
commune oU se situe votre projet, autorisant la modification ou I'extension d’un bétiment. I
permet de vérifier que votre projet respecte les régles d’urbanisme en rigueur, il doit étre
conforme au PLU (plan local d'urbanisme), PLUI (plan local d’urbanisme intercommunal), au POS (pla
d'occupation des sols) ou au RINU (réglement national d’urbanisme) en vigueur dans votre commune.
Les travaux qui ne relévent pas de la déclaration préalable sont, en principe, soumis au Permis
de Construire (PC). (voir iche dédige)

La déclaration préalable s'applique pour ...

. i l’J“‘? exte’rls;(r; = La modification de
Une clfnstruchqn '"}‘\'fee Jusqu °b 2 aspect extérieur d'une
ors zone urbaine . .
nouvelle comprise construction existante

couverte par un PLU ou

40 m2 dans une zone
urbaine.

et la réalisation d’une
cléture.

entre 5 et 20 m2.

* de surface de plancher ... : surfaces de fous les niveaux construits, clos et couvert, dont la hauteur

de plafond est supérieure & 1,80 m.
... ou d’emprise au sol : projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs

non ornementaux inclus.
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DELAIS D’'INSTRUCTION

La demande doit étre déposée en mairie en 4 exemplaires. Le délai d’obtention de la dé-
claration préalable de travaux est de 2 mois maximum. Passé ce délai, I'autorisation est
obtenue tacitement. Elle doit ensuite étre affichée sur le lieu de la construction, visible depuis
la voie publique, pendant deux mois avant le début des travaux puis lors de toute la durée
des travaux. A compter de la délivrance de I'autorisation, vous avez un délais de 3 ans
pour commencer les travaux, renouvelable 2 fois 1 an, sur demande.

PIECES SIIPPIEMENTALII

s “ED QUFFLEIVIEIN |

Pour chaque piéce vous pouvez fournir plusieurs documents si vous I'estimez utile.
Par exemple pour le DP5 (fagades) il vous est recommandé de présenter séparément les
facades existantes et les fagades apres modifications pour simplifier la lecture.

PERIMEIRES |

Selon le secteur oU se situe votre projet, il est possible que certaines piéces supplémentaires
vous soient demandées, ou que les délais soient plus importants en raison de servitudes par-
ticuliéres. Vous pouvez vous renseigner aupreés du service instruction droit des sols de votre
communauté de communes.

'€ DE PEEEDENI
1S DE REFERE]

Pensez & remplir votre CERFA. Vous le trouverez sur le site internet www.service-public.fr
sous |'intitulé CERFA n°13406*06 - " Demande de permis de construire pour une maison
individuelle et/ou ses annexes comprenant ou non des démolitions". Il est accompagné
d'une notice explicative pour les demandes de permis de construire, permis d'aménager,
permis de démolir et déclaration préalable, résumée dans ce document.
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Fonds de plan
www.geoportail.gouv.fr
www.cadastre.gouv.fr

Doit monirer

-Une échelle : 1/2000
(rurale) ou 1/1000 (urbaine),
2 - Une orientation,

Le nom de la rue,

Les angles de prise de
vue des piéces DP7 et DP8,

Les contours du terrain.

| | "L R i il g
L OD|EeCIIT esr ae comprenare
I . | A
a morpnolodgie uroaine ei

paysagere environnante.

H B
w1
& 4 ;\’1

Doit montrer

| = Une échelle :

du 1/100 au 1/500,

2 = Une orientation,

2 - Lles acces,

4 - Raccords aux réseau,
Végétation et bati exis-

tants, supprimés et ajoutés,

& - Les hauteurs en cotes,

7 - Les distances aux limites

(débords de toit inclus),

9 - Les angles de prise de
vue des pieces DP7 et DP8.

i 0 N JdL IR B
| | - 11 'RV, | i
| | ~»~ 10 R |

Permet de situer I'emplacement du terrain dans la commune.

i
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LS Quelles piéces pour ma déclaration préalable 2

.....................................................................................

PLAN EN COUPE DU TERRAIN
ET DE LA CONSTRUCTION

Permet de montrer I'implantation sur le terrain.

Doit monrer L
1 = Une échelle : entre ‘P,;}}tx:{ ! '
1/100 et 1/500, P !

2 - Le profil du terrain avant | !
(naturel) et aprés (fini) modi- ‘A A | e '
fications, ;m : i '

2 - Le profil du projet, L =

4 - Les hauteurs (faftage, ) |

égout, acrotére), RS R

5 - Les distances aux limites \:{";‘f

avant/apres, F S

6 - La cote NGF (hauteur par
rapport & la mer) de la dalle

ou du RDC.

DES FACADES MODIFIEES / CREEES
Permet de voir les aspects extérieurs du bétiment.

Doit monirer

1 = Une échelle,

2 - Les cotes principales,
2 - Les matériaux,

4 - Les couleurs,

5 - Les volumes,

& - Les ouvertures.

l'objectif est de montrer
tous les plans permettant de

comprendre |'état du projet

(construction) ou I'état initial et
futur du projet (réhabilitation).
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.....................................................................................

DOCUMENT GRAPHIQUE D'INSERTION
5 DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT
4

Permet de montrer le rapport de la construction & ses environs.

Photomontage, perspective ou
axonoméirie s
Doit montrer

1 - Les environs du projet,

7 - Les formes du béti existant
et projeté,

< - Les matériaux,

4~ Si possible, les accés.

L'objectif est de faire com-
prendre |'impact visuel du .
projet dans son environnement. enduts banes

PHOTO(s) PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN
DANS SON ENVIRONNEMENT PROCHE
Permet de voir I'implantation par rapport aux voisins immédiats.
Doit montrer
1 - La végétation exis-
tante sur la parcelle et
autour,
7 - Les batiments exis-

tants sur la parcelle et
autour.

Attention, indiquer le
céne de vue sur le plan

de situation et le plan
masse.
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RiaanE Quelles pieces pour ma déclaration préalable 2
PHOTO (s) PERMETTANT DE SITUER LE
TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN

Permet de voir dans quel paysage s’inscrit le projet.

Doit montrer

1 - Les environs du projet.

Attention, indiquer le céne
de vue sur le plan de
situation et le plan masse.

NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN
ET PRESENTANT LE PROJET
Permet d’expliquer le projet.

Cette notice est obligatoire pour les opérations de restauration immobiliére, les travaux sur
monuments historiques inscrits et pour les travaux situés dans un périmétre de protection
d’un monument historique (SPR, abords MH...).
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Quelles pieces pour ma déclaration préalable 2

.......................................................................................

............................

Ce document s'adresse aux porteurs de projet d'extension ou
d'intervention extérieure sur une maison individuelle. Des nuances
peuvent &tre apportées en fonction des périmétres dans lesquels se
situe la construction.

Pour toute information supplémentaire, vous pouvez consulter :

> Le CERFA 51434#8 : Notice explicative pour les demandes de
permis de construire, permis d’aménager, permis de démolir et
déclaration préalable.

> Le CAUE du Finistére
0298 98 692 15

contact@caue-finistere.fr
www.caue-finistere. fr

Si vous souhaitez un rendez-vous avec un architecte-conseil du CAUE,
toutes les informations sur les différentes permanences se trouvent sur
I’affiche au dos de ce document.

> www.service-public.fr

> Le service urbanisme de votre commune
ou infercommunalité.
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CONSEIL ARCHITECTURAL

AUX PARTICULIERS

GRATUIT

SUR RENDEZ VOUS
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Le premier mercredi du mois @ La Communauté de Communes du Cap Sizun
le premier vendredi du mois & Lo maison de services au public
le troisigme jeudi du mois oux services techniques de Londerneou
Le premier jeudi du mois & Lo Communoutd de Communes du Pays d'Iroise
le troisidme mercredi du mois au Parc Noturel Régional d'Armorique
le premier mordi du mois &  Morlaix  Communauté
tous les mercredis du mois ou CAUE du  Finistére

le dewidme jeudi du mois &  Quimperld  Communautd

02
02
02
02
02
02
02

98
98
88
98
98
98
98
98

98
17
84
i1
156
a8
36

69
43
28
90
31
69
09

16
26
65
08
31
15
40

CALUE

FINISTERE

Poher

coswariurt @8
Quimperlé Paysdiroise o @® MOIlAIX e o
communauté o6 €oli¥arrs  pocher  communauté ol

........................




Al LT _' IICATIARN RIIDB A ——
AU | ISATION D’URBANIS 1/8

Que”es pleces pour mon permrs a'e consfru:re 2

%Q. 1\2./'\11!\.!}.\ 0\2. ,covv;b'w.uu.

Fiche éditée en sepfembre 2021

Le permis de construire est un document administratif délivré par la mairie de la commune ov
se situe votre projet, autorisant la construction ou I'extension d’un batiment.

Il permet de vérifier que votre projet respecte les régles d’urbanisme en rigueur, il doit &tre
conforme au PLU (plan loc u/ I'urbanisme), PLUI (plan local d’urbanisme intercommunal), au POS (plan

B

d’oc cupation des sols) ou au RINU (reglement national d’urbanisme) en vigueur dans votre commune.
Les travaux qui ne relévenf pas du permis de construire sont, en principe, soumis d la déclaration

préalable de travaux (DP).

Le permis de construire s’applique pour ...

. Une extension Une extension
Une construction = . S Sl . 2
supérieure a 20 m? si supérieure d 20 m
nouvelle k :
2 g > elle porte I'ensemble hors zone urbaine
supérieure & 20 m2. :
A : des surfaces existantes, couverte par un PLU
(méme sans fondation) . 2
avec extension, au-de- ou 40 m? dans une
la de 150 m2. zone urbaine.

* de surface de plancher ... : surfaces de tous les niveaux construits, clos et couvert, dont la hau-

teur de plafond est supérieure & 1,80 m.
... ou d’emprise au sol : projection verticale du volume de la construction, tous débords et sur-

plombs non ornementaux inclus.
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Quelles pieces pour mon permis de construire 2

» on IDe BT ADCLIITESTI
RECOURS A UN ARCHITECTE

L'architecte est un professionnel qui peut vous aider dans la définition et I'exécution de votre
projet. Pour une construction supérieure & 150 m?2 (surface plancher), le recours & un archi-
tecte est obligatoire.

2 | ¢ AT NI & YB Vol o
= | ! | &1 T
J ! 2 s | ™~ BB [“ | N

La demande de permis de construire doit étre déposée en mairie en 4 exemplaires. Le
délai d’obtention du permis de construire est de 2 mois maximum. Passé ce délai, le
permis est obtenu tacitement. Le permis doit ensuite étre affichée sur le lieu de la
construction, visible depuis la voie publique, pendant deux mois avant le début des
travaux. A compter de la délivrance du permis de construire, vous avez un délai de trois
ans pour commencer les travaux, renou-velable 2 fois 1 an sur demande.

yWUPPLEMENT

Pour chaque piéce vous pouvez fournir plusieurs documents si vous |'estimez utile.
Par exemple pour le PC5 (fagades) il vous est recommandé de présenter séparément les
facades existantes et les fagades aprés modifications pour simplifier la lecture.

Selon le secteur ou se situe votre projet, il est possible que certaines piéces supplémentaires
vous soient demandées, ou que les délais soient plus importants en raison de servitudes par-
ticuliéres. Vous pouvez vous renseigner auprés du service instruction droit des sols de votre
communauté de communes.

' 'L - | 'S Y.T
1 RENCE
L H I | 1k | .

Pensez & remplir votre CERFA. Vous le trouverez sur le site internet www.service-
public.fr sous I'intitulé CERFA n°13406*06 - " Demande de permis de construire pour une
maison individuelle et/ou ses annexes comprenant ou non des démolitions". Il est
accompagné d'une notice explicative pour les demandes de permis de construire, permis
d'aménager, permis de démolir et déclaration préalable, résumée dans ce document.
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Quelles piéces pour mon permis de construire 2

Fonds de plan
www.geoportail.gouv.fr
www.cadastre.gouv.fr

Doit montrer

Une échelle : 1/2000
(rurale) ou 1/1000 (urbaine),
- Une orientation,
Le nom de la rue,
Les angles de prise de
vue des piéces PC7 et PC8,
Les contours du terrain.

F R RPN L (RN B e
ORjCCHT €51 AC comprenarc
| | s |
!l. morpn :!v,'.tlyﬁ D¢

paysagere environnanie
] / “/ o =

Doit montrer

1 - Une échelle :
du 1/100 au 1/500,

- Une orientation,

- Les accés,
4 - Raccords aux réseaus,
5 - Végétation et bati exis-
tants, supprimés et ajoutés,

- Les hauteurs en cotes,

- Les distances aux limites
(débords de toit inclus),

' - Les angles de prise de
vue des pieces PC7 et PC8.

TR p 3 r ™ g ) . ‘
- | | ¥ | ! i 1] | B \

R N R NAR N B | | |

L & Fu B | A | N =] |

Permet de situer I'emplacement du terrain dans la commune.
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PLAN EN COUPE DU TERRAIN
ET DE LA CONSTRUCTION
Permet de montrer I'implantation sur le terrain.

Doit montrer '

1 = Une échelle : entre ;,:}}i&%‘.
1/100 et 1/500, F

2 - Le profil du terrain avant ~:
(naturel) et aprés (fini) modi-

fications, : / mae

3 - Le profil du projet, | T S &

4 - Les hauteurs (faltage, ' exiphsiall

égout, acrotére), g

5 - Les distances aux limites \:{&‘.‘3

avant/apres, PN B, S

& - La cote NGF (hauteur par
rapport & la mer) de la dalle
ou du RDC.

NOTICE DECRIVANT LE TERRAIN
ET PRESENTANT LE PROJET
Permet d’expliquer le projet.

Doit décrire

1 - Létat initial (construction, végétation, paysage),

2 - Les modifications du terrain,

2 - La justification du choix d'implantation,

4 - La composition des volumes existants et projetés,

5 - Les limites du terrain et leurs traitements (clétures, végétation),

& - Les matériaux et couleurs employés (murs, toitures, menuiseries),
7 - Le traitement des espaces laissés libres (conservés ou créés),

& - Les stationnements et les accés.

Ce texte permet d’apporter des précisions supplémentaires aux plans, dessins et photogra-

I PP P P plans, phoiog
phies fournies. Il faut étre le plus exhaustif possible afin que les services instructeurs du permis
de construire comprennent l'inscription du projet dans son environnement.
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.....................................................................................

DES FACADES MODIFIEES / CREEES
Permet de voir les aspects extérieurs du batiment.

Doit montrer

1 -« Une échelle,

2 - Les cotes principales,
< - Les matériaux,

4 - Les couleurs,

5 - Les volumes,

& - Les ouvertures.

L'objectif est de montrer

tous les plans permettant de
comprendre I'état du projet
(construction) ou |'état initial et
futur du projet (réhabilitation).

DOCUMENT GRAPHIQUE D'INSERTION
DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT
Permet de montrer le rapport de la construction & ses environs.
Photomontage, perspective ou L
axonométrie : TV e odits
Doit montrer _ A
1 - Les environs du projet, . mresen

2 - Les formes du bati existant
et projeté,

2 - Les matériaux,

4~ Si possible, les accés.

L'objectif est de faire com-
prendre |'impact visuel du
projet dans son environnement. enduts Manes
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PHOTO(s) PERMETTANT DE SITUER LE TERRAIN
DANS SON ENVIRONNEMENT PROCHE

Permet de voir I'implantation par rapport aux voisins immédiats.

Doit montrer

1 - La végétation exis-
tante sur la parcelle et
autour,

7 - Les batiments exis-
tants sur la parcelle et
autour.

Attention, indiquer le céne
de vue sur le plan de
situation et le plan masse.

PHOTO (s) PERMETTANT DE SITUER LE
TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN
Permet de voir dans quel paysage s’inscrit le projet.

Doit morifrer

1 - Les environs du projet.

Attention, indiquer le cdne
de vue sur le plan de
situation et le plan masse.
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.....................................................................................

............................

Ce document s’adresse aux porteurs d'un projet de construction
ou d'extension.

Des nuances peuvent étre apportées en fonction des périmétres
dans lesquels se situe la construction.

Pour toute information supplémentaire, vous pouvez consulter :

> Le CERFA 51434#8 : Notice explicative pour les de-
mandes de permis de construire, permis d’aménager, permis
de démolir et déclaration préalable.

> Le CAUE du Finistére
029898 692 15

contact@caue-finistere.fr
www.caue-finistere. fr

Si vous souhaitez un rendez-vous avec un architecte-conseil du
CAUE, toutes les informations sur les différentes permanences se

trouvent sur l'affiche au dos de ce document.

> www.service-public.fr

> Le service urbanisme de votre commune
ou intercommunalité.
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CONSEIL ARCHITECTURAL

AUX PARTICULIERS - GRATUIT - SUR RENDEZ- VOUS

Le premier mercredi du mois & Lo Communauté de Communes du Cop Sizun 02 88 70

>
=
o
=
rm
=

le premier vendredi du mois & Lo maison de services ou public 02 88 98 69 15
le troisidme jeudi du mois oux services techniques de Londerneou 02 98 B85 43 26

Le premier jeudi du mois & La Communoutéd de Communes du Pays d'Iroise 02 98 84 28 65

>m
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Le troisisme mercredi du mois au Parc Noturel Régional d’Armorique 02 98 81 30 08
Le premier  mardi du mois d  Morlaix Communoutd 02 98 156 31 31
tous les mercredis du mois ou CAUE du Finistére 02 98 38 68 15

le dewidme jeudi du mois & Quimperlé  Communouté 02 88 3b 09 40
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